ALKIS - Das neue Liegenschaftskataster
oder: wie aus einer guten Idee ein ALPtraum AL(F)Miurde.

Vor ca. 20 Jahren hat die Arbeitsgemeinschaft agméssungsverwaltungen der

Bundeslander erkannt, dass es nicht sinnvoll s&inem foderalistischen Staat fir jedes
Bundesland andere Kartengrundlagen im Liegensdaaétster zu fihren. Es wurde eine
bundesweite Vereinheitlichung in Angriff genommBie Idee zu ALKIS war entstanden.

Teil 1. Das Koordinatensystem (der eilige Leseimgp direkt zum Teil 2)

Wie war der Stand bisher:

Die Erdoberflache ist bekanntlich leider keine Slolgesie ist
unregelmanig gekrimmt. In etwa entspricht die FdemErde
einer Kartoffel (der Geodat nennt diese Geoid).

Diese unregelmafige und dadurch mathematisch scuwer
beschreibende Form kann am besten durch ein sog.
Rotationsellipsoid angenahert werden.

Auf einem Ellipsoid ist mit Langen- und Breitenabga, den
sogenannten geografischen Koordinaten jeder Puamdwgzu
beschreiben. Leider sind die Verbindungen zwis¢hPunkten
dann gekrimmt Lininen. Das ist zur taglichen Megsumd zur
Erstellung von Karten, die nun einmal auf ebenepid?aedruckt
werden sollen, recht unpraktisch.

Also haben die Herren Gaul3 und Krtiger eine Vor#chur
Verebnung der gebogenen Erdoberflache - die Gaul3-
Krugerkoordinaten - erfunden.

Und zur Anndherung unserer tatsachlichen Erdoludrdl&vurde
zumindest in Niedersachsen das Bessel-Ellipsoiemiet, was .
sich eben genau hier gut an die Erdform anpal3tefend

Bundeslander hatten andere Ellispsoide und zumaneliére
Vorschriftung zur Verebnung. \\

Jedes Bundesland hat eine eigene LandesvermesbsezgB. fur

die Koordinatenbestimmung und Pflege der amtlidhestpunkte (TP's = Trigonometrische
Punkte) zustéandig ist. In der Vergangenheit habesedBehdrden in ihren jeweiligen
Bundeslandern umfangreiche Messungskampagnen aifitirgund sogar Festpunkte aus
benachbarten Landern mit beobachtet. Dummerweisanien diese im Nachbarland jeweils
etwas andere Koordinaten, als im eigenen Land Spannungen zwischen den einzelnen
Landern wurden dann mit verschiedensten Verfaheselgckt "wegretuschiert”. So wurden
sie z.B. zwischen Niedersachsen und Hamburg einfadle Elbe gedrickt.

Mit dem Zeitalter von GPS wurde es erforderlicim, I€oordinatensystem einzuftihren, das
nicht nur bundesweit, sondern weltweit Gultigkeit.lDieses Koordinatensystem ist im
Erdmittelpunkt gelagert. Es gibt eine weltweit sght passende Ellipsoidform dazu, die sich
WGS84 nennt. Dummerweise sitzen die MittelpunkteElgpsoide Bessel (fur
Niedersachsen) und WGS84 nicht im selben Punkiauetl die Ausdehnungen der Ellipsoide
sind unterschiedlich. Umrechnungen zwischen derte8yen sind daher sehr aufwandig.



Durch die verschiedenen Ellipsoide und Verebnungslwoiften der Lander liel3 sich somit
keine einheitliche, groBmaldstébige Karte Uber died®slandgrenzen hinaus erstellen. Das
widerrum storte vor allem Versorgungsunternehmerefgeversorger), die lhre Leitungen
Uber Bundeslandgrenzen hinaus in einem einheitligt@rdinatensystem darstellen wollten.

Zur Lésung dieses Problems bot es sich an, zundek<Ellipsoid zu vereinheitlichen und das
Originalellipsoid der Sattelitenkoordinaten, das B83 zu verwenden. Damit sind die
Satelittenmessungen ohne weitere Transformatioimektanit den herkdmmlichen
Tachymetermessungen zu verkntupfen. Als Verebnumgshoft soll nun die vom Militar
bekannte UTM-Abbildungsvorschrift dienen.

Somit ist klar: Jede im Liegenschaftskataster idyemgespeicherte Gaul3-Kriiger-Koordinate
muss in eine UTM-Koordinate umgewandelt = transfertn
werden.

Was ist nun UTM ?

UTM ist eine Abbildungsvorschrift, die fur einen breiten
Streifen gilt. Damit ist fast ganz Deutschland imeen Streifen,
der sog. Zone 32 abzubilden. Fazit: Ziel erreidig,einheitliche
Karte fur Deutschland kann erstellt werden.
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herausragt. Die Folge ist, dass Sie mit dem Tasebkner per
Pythagoras aus 2 UTM Koordinaten eine um 40 cmek@rzStrecke ausrechnen, als Sie vor
Ort messen wirden. Jedes CAD-Programm rechnetallsedie "falsche”, kurze Strecke aus.
Immerhin macht dieser Mal3stab also 4 cm auf 10@reci&e aus.

Beispiele:

Sie bekommen vom Vermessungsbiro CAD-Daten einékirklichkeit 200m lange Halle in
UTM-Koordinaten und greifen somit 199,92 m in Ih@&AD ab. Sie planen den neuen Abau
naturlich 199,92 m lang, beginnen an einem Enddddée zu bauen und wundern sich, dass
die letzte Stutzenreihe 8 cm vor dem Hallenendstelien kommt. UTM ist schuld, nicht der
Vermesser !

Sie bekommen Festpunktkoordinaten im UTM Systemsiationieren sich mit einem
Tachymeter zwischen 2 je 200 m von Ihrem Standpenternten Festpunkten.

Das Tachymeter zeigt an, dass in jedem Anschlugsim Restfehler von 8 cm auftaucht.
Sind Sie dann sicher, dass die Absteckung der gigpiddalle nicht vielleicht doch auch um
8 cm Uber eine Grenze hinausragt und Sie einenbdbegroduzieren ?

Fazit: Verlangen Sie von Ihrem Vermessungslhi@ioeUTM-Koordinaten.
Verlangen Sie lhre Planungsdaten in einem ortlickeordinatensystem !



Dieses wird von Vermessungsburos aus den UTM-Kaatdn so erzeugt, dass es vollig
spannungsfrei ist. Die linke untere Ecke der Déisgt dann im Koordinatenursprung oder
um runde Mal3e verschoben. Alternativ kann auclsgatem in ein Werkskoordiantensystem
oder nur parallel zum Bildschirmrand gedreht werdendass lhre Arbeit erleichtert wird.

Sie planen dann mit echten 200 m und das Vermeb&umgrhalt echte 200 m zurtck.

Es ist dann das Problem des Vermessungsburos,ziaforgen, dass die UTM-Koordinaten,
sobald sie fur das Liegenschaftskataster verweméerten, dann wieder die verkurzte
Koordinatenstrecke von 199.92 m aufweisen.

Teil 2: Die Karte (der eilige Leser liest hier vez)
Die neue ALKIS - Karte ist mehr als nur eine Karte.

ALKIS ist eine landeszentral aufgestellte Datenbdnklieser Datenbank sind alle
Informationen zusammengestellt, die friher in desdBkten ALK (Liegenschaftskarte),
ALB (Liegenschaftsbuch) und Punktdatei (Koordinaden Punkte) enthalten waren.

Bestandsdatenausziige aus dieser neuen Datenbalikreie nun Gber sogenannte NAS-
Dateien. Das sind xml-Dateien, die alle Informaginrin Textform enthalten. Sie werden

durch geeignete Programme (die naturlich teuer drowerden missen) so umgesetzt, dass
der in Abbildungsvorschriften dargelegte Inhalt Harte auch automatisch "richtig”
dargestellt wird.

Was aber heil3t nun "richtig"?

Die Ideengeber zu ALKIS haben mit der GeolnfoDatAbbildungswerk geschaffen, in dem
z.B. festgelegt ist, dass oOffentliche Gebaude asay Wohngebaude mit dunkelgrauen und
Gewerbebauten mit heller grauen Flachenfarbenthegtedargestellt werden missen. Die
Nutzungsart der zugehdrigen Grundsticke wie z.Bhiwdauflachen werden ebenfalls
farblich in rosa bzw. Flachen mit gewerblicher Nurtg hellgrau hinterlegt. Grinflachen,
Sportflachen, Gewéasserflachen usw. bekommen alkeachenfarbe.

Naturlich gibt es auch eine festgelegte DarstelldegObjekte, wenn diese nur in Schwarz-
Weil3 bzw. Grautbnen gedruckt werden sollen.
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Ob von den Ideengebern keiner an Stadtplaner oder -
Architekten gedacht hat ??? Vermutlich nicht, deas
passiert, wenn im Lageplan zum Bauantrag ein grau
dargestelltes Gebaude abgerissen werden soll ? Die
gelbe Flachenfarbe ist auf Grau nicht zu erkennen.
Beim Teilabriss und Neubau tberlagern sich gelbe,
graue und rote Flachen. Bei additiver Farbmischung
kommen dabei im Zweifel Farbtone heraus, die mit
unterschiedlichen Flachefarben fur unterschiedliche
Geschosshéhen verwechselt werden kdnnten.

Schiofietraie

Noch spannender wird es bei der Erstellung von
Bebauungsplanen auf der Grundlage von neuen
ALKIS-Karten. Die bunte Vorlage wird komplett
ausscheiden, da die Papageienfarbe der amtlichea K
keine Farbspielrdume nach Planzeichenverordnung
mehr zulasst. Aber auch die grauen Flachenfarben ir
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Gebauden lassen das Uberdrucken mit andern Flaobenfnicht zu bzw. verfalschen die
Farben je nach Hintergrund.

Wo ist die gute alte Gebaudeschraffur gebliebemyesbhafft - wie die Bezirksregierung.

Die eine konnte man auch unter Flachenfarben nkstz@chenverordnung noch erkennen
und die andere war fur uns als Anprechpartner éekéhrung von Fragen jederzeit greifbar.
Dem Innenminsterium klar zu machen, dass die sehboeten Karten nicht jedem gefallen,
ist deutlich schwieriger.

Doch bei der Einfuhrung von ALKIS geht es nicht our das Gefallen des neuen
Erscheinungsbildes oder um die Probleme mit derrdioatenverzerrungen (der eilige Leser
musste jetzt doch noch einmal den Teil 1 nachlesen)

Nein, hier hat das Land viel Geld verbrannt.

Zum einen Geld aus dem eigenen Landeshaushaitiddis Vermessungs- und
Katasterverwaltung in den letzten Jahren sehr sitemit diesem Thema auseinandersetzen
musste, die entsprechenden Vorbereitungen zurnrbtige und jetzt mit unzureichend
funktionierenden Systemen und Programmen zu kanmyerDie aktuellen
Bearbeitungszeiten der Katasterverwaltung liegerdamca. 5-fache héher als zuvor !

Zum anderen aber auch das Geld von Vermessungsiiimossnunen, Planern usw., die alle
gezwungen wurden, Ihre Software so aufzurtsters, dianindest die UTM-Koordinaten
eingelesen werden konnen. (Ob das im Endeffeldlférsinnvoll ist, ist im Teil 1
nachzulesen).

Es gibt inzwischen eine Studie, nach der in jedémoBffentlich bestellter
Vermessungsingenieure ca. 100.000 € Kosten an &af#chulungs- und Ausfallkosten pro
10 Mitarbeiter anfallen. Hierbei ist eingerechriztss die Anforderungen an die
Vermessungsstellen erheblich steigen und die Béarngeeines jeden Falles deutlich langer
dauern wird. Auch wir sind derzeit in etwa bei Fakad!!

Ob bei der Berechnung auch einkalkuliert wurdes dis Druckkosten dank bunter
Flachenfarben selbst bei Laserdruckern erhebl@iyest und die Ozonbelastung in kleinen
Druckerrdumen in an die Schranke der Gesundhedtstolg steigt - ich firchte nein.

Nebenbei gesagt. In Braunschweig arbeiten wirFshtruar 2011, also seit einem Jahr mit
ALKIS und die Kostenordnung, nach der Offentlictstedite Vermessungsingenieure ihre
hoheitlichen Arbeiten bezahlt bekommen, ist seitume nicht einen Cent gestiegen. Danke,
Niedersachsen !

Leider gibt es noch einen Aspekt, der die Arbeit AiIKIS sehr unerfreulich macht:

Einige Leser werden vom Inter-ASL, dem amtlicherskunftssystem aus altem ALB und der
ALK gehort haben. Dieses System war rund um dieZulgénglich und ist jetzt offiziell
abgeschafft (es lauft zwar noch, hat aber eineerbaistand vor der Einfihrung des ALKIS).

Es wurde im Zuge der ALKIS-Umstellung ersetzt dudels ASL. Dieses neue
Internetbasierte Auskunftssystem wird von Kommumotaren, Behorden und z.B.
Vermessungsburos genutzt. Die Infrastruktur firmase ASL wurde in Hannover im
Rechenzentrum eingerichtet und wohl etwas untenasoeaiert. Statt - wie bei einem



Auskunftssystem gefordert - tagesaktuell den SthesdLiegenschaftskatasters anzuzeigen, ist
das Alter der ausgegebenen Daten bis zu 2 WochebialLandeshauptstadt Hannover ist
noch schlechter bedient, dort wird im Februar 20é2Stand vom Oktober 2011 erstmalig
erneuert.

Wenn das ASL-System Uberhaupt lauft - aktuelle Metdvom heutigen Tag: "Nachste
Woche steht ASL von Montag 13 Uhr bis Sonntag recintVerfigung”, dann sind die
Antwortszeiten so, dass man sich bei jedem Kliektirob der Rechner diesen tberhaupt
mitbekommen hat. Um 5 Eigentiimer von 5 Nachbargtiro#en zu erfragen, sollte man
schon mit mindestens 25 Minuten einplanen. 15 Mindtir vergebliche Versuche, 10
Minuten fur 5 Namen. Es lebe der Fortschritt !!!

Fazit: Irgendwann werden wir uns an ALKIS gewdhaibén, dann wird auch das
Auskunftssystem so stabil laufen, dass Abfrageangemessener Zeit beantwortet werden.
Dann werden auch unsere Bearbeitungszeiten wigderteaglichen Niveau erreicht haben
und die Katasteramter wieder Zerlegungsvermessungamgemessenen Zeitraumen
tbernehmen konnen.

Aber dann gibt es noch immer viel zu bunte Karted die aufgezeigten Mal3stabsprobleme.
Daher kann ich nur empfehlen, sich schon jetztdaimh Vermessungsingenieur lhres
Vertrauens zusammenzusetzen und ein fur alle E#lgetzbares Konzept der Datenlieferung
zu erarbeiten. Hierbei kann dann ggf. auf FarbwliesKoordinatensysteme oder
Layerstrukturen individuell auf Kundenwtiinsche emmsgen werden.

Wolfgang Moller
Beratender Ingenieur BDB
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur



